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A hatérozati javaslatok elfogadasahoz
egyszeri tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

Vasarosnamény belteriilet 4208/36 hrsz-u (7 887 m?) és 4208/38 hrsz-u, (9 995 m?) kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlanok értékesitésére
(Késziilt: a Képviselo-testiilet 2025. majus 7-i rendes iilésére)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vésarosnamény Varos Onkormanyzata tulajdonat képezik a Vasarosnamény Koportos tton 16v belteriilet
4208/36 hrsz-u 7887 m? nagysagh és 4208/38 hrsz-ti 9995 m? nagysagu beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlanok. A Novényi Diverzitas Kozponttal kotott egylittmiikodési megallapodas szerint az ingatlanokon
gyiimolcsoltvanyok keriiltek telepitésre, mely alapjan az 6nkorményzatot fenntartasi kételezettség terhelte.
Az ingatlanokon folytatott gylimolcstermelés az elmult idészakokban nem volt gazdasagos, ezért a
fenntartasi kotelezettség lejartaval javaslom az ingatlanok értékesitését.

A megjelolt ingatlanok a valésagban az ipari teriileten talalhatoak.
Az ingatlanok értékbecslését a Belvarosi Ingatlankdzvetité Iroda elvégezte, értékiiket:

e a Vasarosnamény belteriilet 4208/36 hrsz-u ingatlant netté 20 000 000.- Ft-ban - azaz huszmilli6
forintban,
e a Vasarosnamény belteriilet 4208/38 hrsz-u ingatlant netté6 10 600 000.- Ft-ban - azaz tizmillio-
hatszazezer forintban
hatarozta meg.

A megjeldlt ingatlanok értékesitése az altalanos forgalmi adorél sz616 2007. évi CXXVIL. térvény 86 §. (1)
bekezdésének k) pontja alapjan altalanos forgalmi adoval terhelt.

Az 6nkormanyzati vagyon értékesitésének szabalyait a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.), Magyarorszag 2025. évi kozponti kéltségvetésérol szolo 2024. évi XC. torvény,
Vésarosnamény Varos Onkormanyzatdnak az Onkormdanyzat vagyonarl, a vagyongazdalkodas
szabalyairol sz616 7/2012. (III. 30.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) hatarozza meg.



A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI térvény 13. § (1) —(2) bekezdései szerint:

»13. § (1) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban Gll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogadt dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenmyeztetés utjdn, az dsszességében
legelényosebb ajdnlatot teve részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds értékardnyossdgdval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni természetes személy vagy dtldathaté szervezet részére lehet.”

Ugyanezen torvény 14. § (2) és (4) bekezdései szerint:

(2) Helyi onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megelizd elovdsdrldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsdg az
dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosdnak a féldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre
fenndllo elévasarlasi jogat megeldzoen illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott

értékhatdr 20%-dt el nem éro értékii ingatlan értékesitése esetén.”

A 14. § (4) bekezdéséhez flizott kommentar:

»A 14. § (4) bekezdésének uj rendelkezése also értékhatdrt dllapit meg az elévdsdrldsi jogra vonatkozéan.
A modositds alapjdn az eldvdsdrldsi jog kizdrolag az éves kiltségvetési tirvény dltal megdllapitott
értékhatdr 20%-dt meghalado értékii ingatlanok esetében illeti meg a magyar dllamot.”

Elévasarlasi jog tekintetében az értékhatarra vonatkozo rendelkezést Magyarorszag 2025. évi kdzponti
koltségvetésrdl szolo 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdése b) pontja hatarozza meg.

93 § ...
(2) A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. torvény
b) 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott értékhatir a 2025. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték
képezi.”

Fenti jogszabalyok alapjan tajékoztatom a Képvisel6-testilletet, hogy az ingatlan vételarnak
figyelembevételével a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A Rendelet szerint az ingatlan értékét értékbecslés alapjan kell meghatarozni, ha az ingatlan vagyon értéke
a 1 500 000 Ft-ot meghaladja:

., 12. § (1) Az onkormanyzat a szamviteli nyilvantartasban

a) ingatlan vagyondt beszerzési (brutto) értéken,

b) azingo vagyondt beszerzési értéken,

c) értékpapir vagyondt beszerzési értéken,

d) vagyonkezelésbe adott portfolio vagyondt - amennyiben jogszabdly eltérGen nem rendelkezik

-a 6. § (4) bek. d.) pontjaba foglalt rendelkezést is figyelembe véve tartja nyilvan.

(2) Az oénkormdnyzati vagyon kérébe tartozé vagyontdrgy értékesitésére, apportdldsdira és
megterhelésére irdnyulé dontést megelézoen — kivéve az ingatlan bérbeadds utjdn torténd
hasznositisa esetét — az adott vagyontdrgy forgalmi (piaci) értékét az aldbbiak szerint kell
meghatdrozni:



a) ingatlan és ingo vagyon esetén 90 napndl nem régebbi értékbecslés alapjdin, ha ingé
vagyon esetén a vdrhato érték a 800 000 Ft-ot, ingatlan vagyon esetén az 1 500 000 Ft-ot
meghaladja.”

A becsiilt értékekre tekintettel az ingatlanokat csak versenyeztetés tjan, az 6sszességében legelonydsebb
ajanlatot tevd részére lehet értékesiteni.

Mindezekre figyelemmel javaslom, hogy a Vasarosnamény belteriilet 4208/36 és 4208/38 hrsz-u
ingatlanokat a Képviselo-testiilet értékesitésre jelolje ki és folytasson le licittargyalasos eljarast.

Eléterjesztésem mellékletét képezik a hatarozati javaslatok, a tulajdoni lapok és térkép masolata, valamint
az ingatlan értékbecslések.

Az eldterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrél sz616 onkormdnyzati rendelet 49.
$ (2) bekezdésének 6. és 19. pontja alapjdn a Pénziigyi és Vdrosgazddlkoddsi Bizottsdg véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést targyalja meg és a mellékletét képez6 hatarozati
javaslatokat fogadja el!

Vésarosnamény, 2025. aprilis 29.
Filep Sandor
polgérmester




,» 1. szdmu Hatdrozati javaslat”
Viasarosnamény Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.eeee/2025. (...... ..) onkormanyzati hatarozata

Viasarosnamény belteriilet 4208/36 hrsz-a, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 7 887 m?
nagysagu ingatlan értékesitésérol

A Képviseld-testiilet:

1) Elhatirozza, hogy a Vasarosnamény belteriilet 4208/36 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 7 887 m? nagysagl ingatlant értékesitésre kijeloli.

2) Az ingatlan vételdrat brutté 25 400 000.- Ft, azaz huszonotmillié-négyszazezer forint 6sszegben
hatarozza meg.

3) Tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékesitése az altalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi
CXXVILI. torvény 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjan nem adomentes.

4) Felkéri a Polgarmestert, hogy az ingatlan licittargyalas keretében torténd értékesitésére vonatkozo
— az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyongazdilkodds szabalyair6l sz6l6  7/2012.(111.20.)
rendeletében meghatéarozott - palyazati felhivast a jogi €s vagyongazdalkodasi iigyintéz6 tjan tegye
kozé.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: 2025. majus 12.

A hatérozatot kapjak:

1) Polgarmester, Jegyzo, Aljegyz6 (helyben),

2) Pénziigyi és Gazdalkodasi Osztaly Vezetoje (helyben),
3) Vagyongazdalkodasi- €s igazgatasi ligyintéz6 (helyben),
4) Irattar.



,» 2. szamu Hatdrozati javaslat”
Visarosnamény Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2025. (...... ..) 6nkormanyzati hatirozata

Vasarosnamény belteriilet 4208/38 hrsz-i, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 9 995 m? nagysagi
ingatlan értékesitésérol

A Képviseld-testiilet:

1) Elhatarozza, hogy a Vasarosnamény belteriilet 4208/38 hrsz-, kivett beépitetlen teriilet
megnevezést, 9 995 m? nagysagli ingatlant értékesitésre kijeloli.

2) Azingatlan vételarat brutt6 13 462 000.- Ft, azaz tizenharommilli-négyszazhatvankettéezer forint
Osszegben hatdrozza meg.

3) Tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékesitése az altalanos forgalmi adérél szolé 2007. évi
CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjan nem adémentes.

4) Felkéri a Polgarmestert, hogy az ingatlan licittargyalas keretében torténd értékesitésére vonatkozé
— az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lé — 7/2012.(111.20.)
rendeletében meghatarozott - palyazati felhivast jogi és vagyongazdalkodasi igyintézd utjan tegye
kozg.

Felel6s: Polgarmester
Hataridd: 2025. majus 12.

A hatarozatot kapjak:

1) Polgarmester, Jegyzo, Aljegyz6 (helyben),

2) Pénziigyi és Gazdalkodasi Osztaly Vezettje (helyben),

3) Vagyongazdalkodasi- és igazgatasi ligyintéz6 (helyben),
4) Irattar. &

(
Ellendérizte: ....... QM’\Q/

.................................

Feketéné dr. Lazar Emese aljegyz6
Az elbterjesztés €s a hatdrozati javaslatok torvényességi szempontbdl megfelelnek.

Véasarosnamény, 2025. aprilis 29. i

/;{a/Deak e
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4800 visdrosnamény
Szabadsdg tér 34.

NGATLANKOZVETITO IRODA

2 06-20/ 950-4874

INGATLAN ERTEKBECSLES

Az ingatlan cime:
4800.Vasarosnamény belteriilet
4208/36. hrsz.ingatlan

MEGRENDELO
Vésarosnamény Varos Onkormanyzata 4800Vasarosnameny
Tamasi Aron utca 1.
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ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Vasarosnamény Varos Onkormanyzat Polgarmestere kérésére
elkészitettem a Vasarosnamény Viros Onkormanyzata 4800
Vasarosnamény Tamasi Aron utca 1l.sz 1/1 tulajdonat képezd
Vasarosnamény belteriilet 4208/38 hrsz. belteriilet /Gyiimolesds/
megnevezésii ingatlan értékbecslését
Az ertekelést az ide vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa
utan a helyszini szemle és az értékelési szamitasok alapjan végeztem. Ezek
szerint a
targyi ingatlanok egyittes forgalmi értéke
a szakvéleményben szereplé meghatarozasoknak megfelelden
20.000000 ft.
azaz Husz millio 00/100 Ft
AFA nélkiili

VAGYONERTEKET képvisel.

Véasarosnamény, 2025.04.25.

{r] ZOLTAN .
MAKLARI ZOLP2 0 /

ingaﬂank(')zvetitﬁ-é AT n ; /
™ e e
ingatlan értékbecsld
(Ny.sz.: 132/2002)
OISZ: 397/2003



Miiszaki szakértéi vélemény

4800 Vasarosnamény Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyban tulajdonat

képezo belteriileti ingetlen

INGATLAN

forgalmi értékének megallapitasarol

Az ingatlan cime: 4800 Vasarosnamény

Az ingatlan telekkonyvi adatai: Vasarosnamény 4208/36 hrsz..

Ingatlanok térmértéke: 7887 m2
Ingatlan tulajdonosa: Vésérosnamény Véaros Onkormanyzata
Az értékelés modszere: Miszaki szemrevételezés, piaci forgalmi érték

megallapitdsa, mely nem terjed ki a telekingatlan
geodéziai, kornyezetvédelmi, talajmechanikai
vizsgélatara.

Forgalmi ért€k megallapitasa: 2025.04.25. idépontra vonatkozik és 180 napig

marad érvényben.

Megrendelo neve: 4800. Visdrosnamény Viros Onkormdnyzata
Képviseletre jogosult: Filep Sandor

polgérmester

Ertékelés célja: Fenti ingatlan értékesitése.




Helyszini szemle:

Adategyeztetést €s helyszini szemlét 2025.04.15 -4n tartottam. Meghatdroztam
az ingatlan fekvését, kdzmiivesitettségét és egyéb adottsagait.

Rendelkezésemre 4ll az ingatlan tulajdoni lap és térkép masolat is.
Felhasznéltam tovabba az egyéb szdbeli és irdsos informacidkat, a szemle
tapasztalatait, a felmérésem adatait.

Fegyelembe vettem a hatdlyos torvényeket és rendelkezéseket, valamint a
“termofoldek és azok hasznosithatosdgat /gyiimdlesds/ - ingatlanok értékének
meghatarozasara vonatkozé elveket™-., a vérosrészben és a kérnyezd
kozségekben  kialakult értékesitési 4rakat kiilonos tekintettel az értékelt

ingatlant figyelembe véve.

Nagyban befolyasolja a foldteriilet értékét hogy a varos ipari parkjaban

helyezkedik el .Ezen Kkiviil telepitett alma gyiimélesfakkal .

Szakért6i megallapitasok:

Az ingatlan forgalmi értékét meghatarozo tényezok:

Az ingatlan:

— teleplilésen beliili fekvése
— megkozelithetGsége

— nagysaga

— alakja, tajolasa

- kozmiellatottsaga

ingatlanpiac (kereslet-kinalat viszonya.



Ingatlanok adottsagai:

Vésarosnamény a ,Bereg fovarosa”, a Tisza, a Szamos és a Kraszna folyok
talalkozasanal fekszik. Az ingatlanok Vasarosnamény egyik fejlédés alatt allé
/Tpari park/ teriiletének egy része.
Az ingatlan miivelési 4gbdl kivett beépitetlen teriilet ,melyet csatorna
vizelvezetési szolgalmi jog terhelt .Ezen kiviil 20 m2 nagysagu teriiletre OTR
allomas telepitése /Lasd. Tulajdonlap /
Noveli az ingatlan értékét,hogy kb. 10 évvel ezel6tt 130 db jelenleg is
termé alm a fival lett betelepitve- ami nagyobb beruhazast igényelt a
facsemete és annak iiltetése,valamint ez ideig gondozisa .A foldteriilet nagy
része bekeritett beton oszlopok és drothaléval. Az ingatlan elétt szilard
burkolata 1t épiilt ami nagyban befolyasolja értékét. és elkésziilt a OTR
foldkabeles villamosenergia halozat, valamint viz vezeték halézat is .Mivel
az ipari park egy része igy tovabbi hasznositdsa is lehetséges. A 130 termé
almafa is nagyban befolyasolja a z ingatlan értékét.
Ezen kiviil a 41-es fékozlekedési 1t és a vérhaté autépalya meghoszabitisa
kozelsége is kedvezd feltétel a tovabbi hasznositasnak Ipari beruhazasnak..
A Delteriileti ingatlan szomszédségaban jelenleg is tobb ipari létesitmény és
kereskedelmi egység miikédik.
Vasarosnamény vérosban és peremkeriileteiben az ingatlanforgalom viszonylag
élénk

A 4208/38 . hrsz. ingatlan nyilvantartasi adatai:

— fekvése: (Dél-keleti fekvésii)

— helyrajzi szama: Vésarosnamény 4208/38 hrsz.

- cime: 4803 Vasarosnamény,

— teriilete: 9995 m*

— tulajdonos: 1/1 arényban Vésarosnamény Viaros

~ Onkormanyzata



~ tulajdoni lap tehermentes. a 4208/14. hrsz- foldteriilet
megosztasa soran keletkezett .telekhatar
rendezés jogcimén 7887 m2-re csokkent.

Ko6zmiuellatottsaga:

— A fenti ingatlan kozmiellatottsaga viz és villany vonatkozasaban

biztositott

Az ingatlanok becsiilt forgalmi értéke:

Figyelembe véve, hogy Vdsdrosnaményban a beépithetd, jo
adottsdgokkal rendelkezd telkek, valamint a vdrosrészben kialakult telekdrakat
az értékelt ingatlan rendezett hatdrvonalait és bekerittségét,valamint ipari park
Jellegét értékét az alabbiakban hatdrozom meg:

Foldteriilet 890 ft/m2. A Gyiimdlcsdsben 16v6 fa 10.000 ft /db/alma/

a szakvéleményben szereplé meghatérozasoknak megfelelden

- foldteriilet: 7887 m2 890 ft/m?2 7.000000 ft
- Gyilimolcsfa érték:130 db 10.000/db  13.000000 ft.
- Osszesen : 20.000000 ft.
/
AFA nélkiili tehermentes

VAGYONERTEKET képviselnek.

Vasarosnamény, 2025.04.25.

I;émm ZOLTAN g Xobid
003 ear;snam emsifikbm faklari Zoltan
minessg ol @34 ingatlan értékbecsld

(Ny. sz.: 132/2002)

OISZ: 397/2003.)



4800.Vasarosnamény belteriilet 4208/36.. hrsz. ingatlan fotoi

MAKLARI ZOI ,T,&xs \

Késziilt 2025.04.15. Inatiankdzvetits-értékoecs § ) |
<300 Vagrosnameny, Szabatishg tér 3 . /
oTt%p

Adbazam: B1606674:1:36 X
Készitette ar1



4800 Vasarosnamény 4208/36. hrsz. ingatlan

orszagon beliili lehelyezkedése

MAKLARI zox.,m\‘f

IngatlankazvetitG-
00 Vésdrosname
Adds2dm: 6159




PR AF NI Kledaid il

:fe.‘ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Z-SZ-B Vammegyei Korményhivatal Foldhivatali Foos ztaly
801 Vasarosnamény Alkotméany 1t 7. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/7432/2025

2025.04.10
'ASAROSNAMENY Szektor : 53
elteriilet 4208/36 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
alvelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k%£idd . ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 7887 0.00

. bejegyzd hatdrozat: 30675/2012.01.20
Terheli a VASAROSNAMENY Belteriilet 4213/2 HRSZ-t illetd Egyéb szolgalmi jog
csatorna vizelvezetési szolgalmi jog.

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 30675/2012.01.20
jogcim: megosztéas

jogéllas: tulajdonos

név: VASAROSNAMENY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 4800 VASAROSNAMENY Tamisi Aron utca 1
térzsszam: 15403339

I RESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30675/2012.01.20

On&llé széveges bejegyzés az ingatlan a 4208/14 hrsz-u foldrészlet megosztésa soran
keletkezett.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31032/2/2018.02.15

0Onallé széveges bejegyzés az ingatlan teriilete telekhatdr- rendezés jogcimén 9995 m2
nagysagrél 7887 m2 nagysagra csoékkent.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel6zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdsigi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONILAP VEGE




SZ-SZ-B Vanmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Foosztaly
4801 Vasarosnamény Alkotmany ut 7.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.04.10 11:18:38
Helyrajziszam: VASAROSNAMENY belteriilet 4208/38

Megrendelés szam:  7/132/2025

Meéretarany: 1: 2000 Témajzszm: 14850260002025
/}
4208/34
4208/35
487
Gy 1
4208/36
Z
Iy 42099 Z_
20838 4208/37
4209
547
4211
Sz 4

A térképmasolat a kiadés iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvéantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznalhaté!



<r: Makidri Zoitdn
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INGATLAN ERTEKBECSLES

Az ingatlan cime:
4800.Vasarosnamény beltertiilet
4208/38. hrsz.ingatlan

MEGRENDELO
Vésarosnamény Varos Onkormanyzata 4800Vasarosnamény
Tamasi Aron utca 1.
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ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Vasirosnamény Varos Onkormanyzat Polgarmestere kérésére
elkészitettem a Vasarosnamény Viros Onkormanyzata 4800
Vasarosnamény Tamasi Aron utca 1l.sz 1/1 tulajdonat képezd
Vasarosnamény belteriilet 4208/38 hrsz. belteriil et /Gyiimolesos/
megnevezési ingatlan értékbecslését

Az értékelést az ide vonatkozé okményok, a piaci viszonyok tanulméanyozésa
utan a helyszini szemle és az értékelési szamitisok alapjan végeztem. Ezek
szerint a

targyi ingatlanok egyiittes forgalmi értéke
a szakveleményben szerepld meghatarozasoknak megfelelGen
10 600000 ft.
azaz Tiz millié hatszazezer 00/100 Ft

AFA nélkiili
VAGYONERTEKET képvisel.

Vésarosnamény, 2025.04.25.

MAKLARI ZOLTAN
Ingatiankdzvetitd-értekbecs!d / )
200 Vasarosnamény, Szabadsag tér 34 ’ ‘/) J
Adbszam: 61585674-1-38 i Zolfan

ingatlan értékbecsld
(Ny.sz.: 132/2002)
OISZ: 397/2003



Miiszaki szakértéi vélemény

4800 Vasarosnamény Viros Onkormanyzatanak 1/1 aranyban tulajdonat

képezé belteriileti ingetlen

INGATLAN

forgalmi értékének megallapitasarol

Az ingatlan cime: 4800 Vasarosnamény

Az ingatlan telekkonyvi adatai: Vasadrosnamény 4208/38 hrsz..

Ingatlanok térmértéke: 9995 m2
Ingatlan tulajdonosa: Véséarosnamény Varos Onkormanyzata
Az értékelés modszere: Miiszaki szemrevételezés, piaci forgalmi érték

megallapitasa, mely nem terjed ki a telekingatlan
geodéziai, kornyezetvédelmi, talajmechanikai
vizsgalatara.

Forgalmi érték megallapitdsa: 2025.04.25. idSpontra vonatkozik és 180 napig

marad érvényben.

Megrendelo neve: 4800. Visdrosnamény Viros Onkormdnyzata
Képviseletre jogosult: Filep Sandor

polgarmester

Ertékelés célja: Fentiingatlan értékesitése.




Helyszini szemle:

Adategyeztetést €s helyszini szemlét 2025.04.16 -an tartottam. Meghataroztam
az ingatlan fekvését, kozmiivesitettségét és egyéb adottsagait.

Rendelkezésemre 4ll az ingatlan tulajdoni lap és térkép maésolat is.
Felhasznaltam tovdbba az egyéb szdbeli és irdsos informacidkat, a szemle
tapasztalatait, a felmérésem adatait.

Fegyelembe vettem a hatalyos torvényeket és rendelkezéseket, valamint a
“termdfoldek és azok hasznosithatésagat /gylimélcsds/ - ingatlanok értékének
meghatarozasira vonatkozé elveket™-., a vdrosrészben és a kornyezd
kozségekben  kialakult értékesitési 4rakat kiilonds tekintettel az értékelt
ingatlant figyelembe véve.

Nagyban befolyasolja a foldteriilet értékét hogy a varos ipari parkjiban
helyezkedik el.

Szakértoi megallapitasok:

Az ingatlan forgalmi értékét meghatrozé tényezok:

Az ingatlan:

— telepiilésen beliili fekvése
— megkozelithetésége

— nagysaga

alakja, tajolasa

— koézmiellatottsaga

ingatlanpiac (kereslet-kinélat viszonya.



Ingatlanok adottsagai:

Vasarosnamény a ,Bereg févarosa”, a Tisza, a Szamos és a Kraszna folyok
talalkozasénal fekszik. Az ingatlanok Vasarosnamény egyik fejlodés alatt alld
/Ipari park/ teriiletének egy része.
Az ingatlan miivelési agbol kivett beépitetlen teriilet ,melyet csatorna
vizelvezetési szolgalmi jog terhelt .Ezen kiviil 20 m2 nagysagt teriiletre OTR
allomas telepitése /Lasd. Tulajdonlap /
Noveli az ingatlan értékét,hogy kb. 10 évvel ezelétt 450 db jelenleg is
termé szilva faval lett betelepitve- ami nagyobb beruhazast igényelt a
facsemete és annak iiltetése,valamint ez ideig gondozasa. Az ingatlan elétt
szilard burkolati 1t épiilt és elkésziilt a OTR foldkabeles villamosenergia
halozat, valamint viz vezeték halézat is .Mivel az ipari park egy része igy
tovabbi hasznositasa is lehetséges.
Ezen kivill a 4l-es fokozlekedési ut és a varhaté autépalya meghoszabitasa
kozelsége is befolyasolja az ingatlan érétkét.
A belteriileti ingatlan szomszédségaban jelenleg is tobb ipari létesitmény és
kereskedelmi egység miik6dik.
Vasarosnamény vérosban és peremkeriileteiben az ingatlanforgalom viszonylag
élénk

A 4208/38 . hrsz. ingatlan nyilvantartasi adatai:

— fekvése: (Dél-keleti fekvésii)

— helyrajzi szama: Vasarosnamény 4208/38 hrsz.

— cime: 4803 Vasarosnamény,

— teriilete: 9995 m?

— tulajdonos: 1/1 aranyban Vasdrosnamény Varos

= Onkorményzata

— tulajdoni lap tehermentes. a 4208/14. hrsz-G foldteriilet

megosztasa soran keletkezett.



Kozmuellatottsaga:

— A fenti ingatlan k6zmiiellatottsaga viz és villany vonatkozasaban

— biztositott

Az ingatlanok becsiilt forgalmi értéke:

Figyelembe véve, hogy Vdsdrosnaményban a beépithetd, jo
adottsagokkal rendelkez6 telkek, valamint a vdarosrészben kialakult telekdrakat
az értékelt belteriileti ingatlant ,mely a vdros ipari pakkjdnak egy része az
alabbiakban hatdrozom meg.

A foldterilet 700 fi/m2. A Gyiimolesosben 1évé fa 8000 fi/ db, értéket képvisel,

a szakvéleményben szereplé meghatarozasoknak megfeleléen

-foldteriillet 9995 m2 700 ft/ m2 =  7.000000 .ft

Gyiimolcsfa érték 450 db 8000/db = 3.600000 ft

0sszeseen 10.600000 ft.
AFA nélkiili

VAGYONERTEKET képviselnek.

Vasarosnamény, 2025..4prilis 25.. N (
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VAKLARI ZOLTAN | Maklari Zoltgin

ingatiankdzvetitd-grtekbecs L e .

=§sérzsnawény, sanacsagter34  Ingatlan értékbecsld
Az1im A16QREVA: -8 my. SZ.: 132/2002)

OISZ: 397/2003.)



4800.Vasarosnamény 4208/38.hrsz. belteriilet fotoi
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MAKLARI ZOLTK\ : LC :
Ingatiankdzvetitt-ertekoen§SZ1tett art Zottan

@00 Vésérosnamény, Szabagsag tér 34
Adbszdm: 61595574-1-25
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Z-SZ-B Varmegyei Komiényhivatal Foldhivatali Foosztaly
%01 Vasarosnameény Alkotméany at 7. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mAsolat
Megrendelés szam:30005/7433/2025

2025.04.10
‘ASAROSNAMENY Szektor : 53
elteriilet 4208/38 helyrajzi szam
LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztAdly adatok
nivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 9985 0.00

. bejegyzd hatdrozat: 30675/2012.01.20
Terheli a VASAROSNAMENY Belteriilet 4213/2 HRSZ-t illetd Egyéb szolgalmi jog
csatorna vizelvezetési szolgalmi jog.

ILRESZ

tulajdoni hé&nyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30675/2012.01.20
jogcim: megosztdas

jogéallas: tulajdonos

név: VASAROSNAMENY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 4800 VASAROSNAMENY Tamdsi Aron utca 1
tdérzsszam: 15403339

ILRESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30675/2012.01.20

Onallé szoveges bejegyzés az ingatlan a 4208/14 hrsz-u foldrészlet megosztédsa soran
keletkezett.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 35084/2/2019.10.29
Vezetékjog
20 m2 nagysagu teriiletre, "Vasarosnamény, Ipari park 4208/37. hrsz-u ingatlan
villamosenergia-ellatdsa céljabodl, 22 kV-os foldkabeles haldzat és OTR allomas létesitése"
(Feszitd oszlop, tartd oszlop, kozépfesziiltségl vezeték és hatasteriilete).
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

Az BE-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes madsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésAdgi eljArads céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




SZ-SZ-B Varmegyei Kommanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
4801 Vasarosnamény Alkotmany ut 7.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.04.10 11:18:38
Helyrajziszam: VASAROSNAMENY belteriilet 4208/38

Meéretarany: 1: 2000

Megrendelés szam: 7/132/2025

Témajzs zam: 14850260002025
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A térképmésolat a kiad4s idGpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvéantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatéo!



4800.Vasarosnamény 4208/38.hrsz.
ingatlan orszagon beliili elhelyezkedése

MAKLARI ZOLTAN
Ingatlankdzvetitd-értékbecs |6
300 Vasérosnamény, Szabadség tér 34
Adfszém: 61595574+1-36



